一、项目概况
本项目为上海市浦东复旦附中分校综合整新工程代建管理服务。本项目位于曹路镇金睦路366号，工程总投资：16074.13万元。主要建设内容是对3栋教学楼综合楼、报告厅、食堂和体育馆、门卫变电所进行结构加固和综合整新，对垃圾房进行综合整新，对宿舍楼一层和地下一层图书馆区域进行功能提升，涉及建筑面积约40113平方米。同时，对学校出入口、广场、绿化、路灯、围墙、大门等室外总体设施进行改造。工作内容包括但不限于项目建设过程各阶段的投资、进度、质量、风险、安全、信息等的代建工作（其中投资管理必须按国家审计的规范运作)，服务达到采购人要求。
二、采购预算
采购预算：人民币2,688,000.00元整
三、服务内容
代建服务内容及目标
（1）项目组配置要求：
1）项目负责人具有丰富的代建管理服务方面经验，并承担过类似的项目的代建管理工作，必须常驻现场。
2）项目合约（即投资、合同管理）负责人具有丰富的工程造价方面经验，并承担过类似的项目的投资控制工作。
3）项目组人员须明确配备专职质量、安全、资料管理人员，且每周工作不少于5天。
4）项目负责人根据本项目实际情况及特点，针对性地组建本项目管理团队，管理团队人员必须是供应商的在职人员，包含工程技术管理、工程质量管理、工程设计、工程投资管理、工程财务管理，相关管理负责人应具有丰富的类似项目工作经验。
5）相关人员必须遵守采购人有关的规章制度，服从采购人管理。如采购人对项目管理人员在技术水平或服务态度方面不满意的，项目负责人将及时更项目管理人员。
（2）因供应商未完全履行代建合同或履行不力等原因，所造成的项目损失包括增加的投资费用经项目法人和工作小组审核确认后由项目法人向代建单位追偿，相关费用可以首先从其代建管理费中扣除，代建管理费不足以支付的，由代建单位以自有资金支付。
项目竣工后，未能按规定及时送审的，按相关规定扣减代建管理费。
（3）质量管理：项目管理期间，负责督促相关责任单位落实质量管理目标，确保工程设计满足使用功能需要；工程施工质量满足一次验收合格100%，配合采购人与施工单位达到施工合同所确定的质量目标。
（4）进度管理：项目管理期间，负责督促相关责任单位落实进度管理目标，确保按国家颁布的施工定额工期完成项目建设并竣工交验。
（5）投资控制管理：项目管理期间，严格按照批准的概算（因国家政策调整的除外）进行投资控制，负责督促相关责任单位落实投资管理目标。
（6）合同管理：项目管理期间，由建设单位和代建单位共同作为合同当事人参与签订各类合同；按照建设单位和代建单位确认的项目管理程序审核各类经济合同、合同跟踪管理和合同变更管理。
（7）财务管理：项目管理期间，根据基本建设财务管理制度的有关规定和相关程序进行管理，并根据项目进展情况和实物工作量的完成情况，审核项目付款申请，编制竣工财务决算，协助建设单位完成账面资产移交。
（8）前期配套审批管理：项目管理期间，以建设单位名义办理规划、市政配套条件；以建设单位名义办理各项申报报批手续。
（9）发包与采购管理：对建设单位委托的工程咨询单位进行监督管理工作。
（10）安全文明管理：项目管理期间，按照国家安全生产法及国务院安全生产管理条例规定，负责督促相关责任单位落实安全管理目标；负责督促相关责任单位落实文明施工管理目标，施工文明满足上海市有关文明工地各项规定与要求。
（11）反腐保廉管理：严格遵守国家、上海市有关反腐保廉相关规定。
（12）档案管理：项目管理过程中，及时将各类相关批文、招投标资料、合同、图纸等资料提交采购人存档（不包括另行委托第三方档案编制工作）。
四、服务期限
从项目前期直至项目质量保修期结束后30日。

五、付款方式
[bookmark: _GoBack]详见第四章合同条款内容。
