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	23.5响应文件审查
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	23.6供应商澄清
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	23.7磋商程序、最后报价、综合评分
	23.7.1磋商小组所有成员应当集中与单一供应商分别进行磋商，并给予所有参加磋商的供应商平等的磋商机
	23.7.2在磋商过程中，磋商小组可以根据磋商文件和磋商情况实质性变动采购需求中的技术、服务要求以及
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	⑤磋商小组应当根据综合评分情况，按照评审得分由高到低顺序推荐3名成交候选供应商，并编写评审报告。评审
	23.8终止竞争性磋商采购活动的条款
	出现下列情形之一的，采购代理单位将终止竞争性磋商采购活动，发布项目终止公告并说明原因，重新开展采购活
	23.8.1因情况变化，不再符合规定的竞争性磋商采购方式适用情形的；
	23.8.2出现影响采购公正的违法、违规行为的；
	23.8.3在采购过程中符合要求的供应商或者报价未超过采购预算的供应商不足3家。
	24.确定成交供应商
	24.2采购代理单位在成交供应商确定后2个工作日内，将通过“上海政府采购网” （http://www
	25.成交通知书
	25.2《成交通知书》将作为签订合同的依据。
	26.授予合同
	26.1采购人与成交供应商应当在成交通知书发出之日起30日内，按照磋商文件确定的合同文本等内容签订政
	26.2竞争性磋商文件、成交供应商的响应文件及竞争性磋商过程中有关澄清、承诺文件均应作为合同附件。
	26.3履约保证金：本项目不设履约保证。
	27.其他
	本投标须知的部分条款如与竞争性磋商公告中条款不符的，以竞争性磋商公告规定的条款为准。
	技术咨询服务费用参照（计价格[2002]1980号）执行。
	 一、项目概述
	1.1项目名称：2025年普陀区万里街道社区公共服务中心物业管理项目
	1.2物业类型：办公楼
	1.3预算金额：3166000.00元
	1.4服务期限：一年
	1.5构建物概况：位于普陀区真金路51号，建筑面积约13494平方米（其中地上面积8138平方米、地
	二、招标范围及内容
	三、物业管理工作范围与服务内容
	3.1保安服务（公共秩序与安全管理）；
	3.2保洁服务（环境卫生）；
	3.3共用设施、日常设备维修维保；
	3.4公区绿化养护服务；
	3.5其他衍生服务；
	四、总体服务要求
	国家和市政府颁发的有关物业管理的法律、法规、标准和规范性文件。包括但不限于：
	（一）《物业管理条例》（国务院令第504号）
	（二）《保安服务管理条例》（国务院令564号）
	（三）《物业服务定价成本监审颁发（试行）》发改价格（2007）2285号
	（四）上海市《非居住物业管理服务规范》（DB31/T1210-2020）
	各供应商 应充分注意，凡涉及国家或行业管理部门颁发的相关规范、规程和标准，无论其是否在本磋商文件中列
	五、物业管理与服务人员的配置要求
	5.1人员配置要求
	5.2本次招标所涉及的物业管理服务内容如下：
	5.3总体要求
	5.4物业管理与服务人员的任职要求
	5.4.1物业项目经理
	5.4.2行政文员（客服助理、档案管理人员）
	5.4.3保安
	5.4.4工程
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